Téng quat vé thi tuc xin gidy phép - cho chi gia cu
Loi gidgi thiéu

Tai liéu nay chdia dung nhiing théng tin dé gitip cho chl gia cu hiéu biét nhiing dién ti&n chinh cla thl tuc xin gidy phép
& San Jose dé xay cat hoac tu slia hodc xay thém cho can nha cé mot gia dinh cu trd. Chd y cla tai liéu nay 1a dé gilp
qui vi hiéu biét nhiing van dé t8i quan trong vé viéc xay cat va quy dinh dung dat cho tling vuing, hiéu biét nhiing diéu
trd ngai thong thudng hay gap phai, va dugdc chi dan cho biét nhiing cach chon lya khac nhau dé tranh khéng bi nhiing
16i 1am 1am cho tén kém trudc khi bat ddu du an xay cat.

Diéu gi t6i cAn biét trudc khi bAt ddu slia chita hodc xay cét thém?
T6i lam don xin gidy phép nhu thé nao?

Lam sao tbi c6 thé ki€m chiing tinh trang ctia dy 4n cha t6i?

T6i can cé gidy phép loai ndo va I& phi bao nhiéu tién?

Ai s& duyét xét du an cla toi?

Diéu gi téi can biét tru6c khi slia chiia nha hodc xay cat thém?

Thanh phé San Jose duyét xét tdt c& nhiing du &n xay cat dé bao dam viéc xay cat dugc phu hop véi quy dinh xi dung
dat dai va luat 1& xay cat dé bado dam cho an toan. Trudc khi bat dau du &n, quy vi can tim hiéu nhiing diéu sau day:

Biét quy dinh cho dung dat & khu ctia minh

Quy dinh x& dung dat dugc thiét lap dé quy dinh diéu kién cho cac loai ki€n thiét va kich thuéc dugc xay trén 16 dat clia
quy vi. Ngoai ra con c¢6 thém nhiéu diéu 1& khac néu khu dat clia quy vi ndm trong vung quy dinh dung dat ngoai lé nhu
Vung Phét trién cé K& hoach. Quy vi cé thé tim hiéu céc loai quy dinh cho dung d&t & khu dat clia quy vi bang cach vao
trang mang lugi tai www.sjpermits.org. N&u c6 diéu gi thdc mac vé quy dinh zoning & khu d&t clia quy vi, xin lién lac véi
Dich vu Phat trién s6 (408) 535-3555.

Biét diéu 1& han ché& trén khu d&t ciia minh

Né&u khu d&t chia quy vi dudc coi la khu di tich lich sii, hodc khu cé tiém n&ng dia chat nguy hai, hodc khu dé bi lut, nhiéu
diéu |é han ché khac c6 thé dugc 4p dung thém cho khu d&t clia quy vi. Quy vi cé thé biét théng tin vé khu dat clia minh
b&ng cach vao trang mang IuSi tai www.sjpermits.org. N&u c6 diéu gi thdc méc vé diéu 18 han ché clia khu d&t & dia chi
clia quy vi, xin lién lac v6i Van phong Dich vu Phat trién s6 (408) 535-3555.

Biét qua trinh dugc cép gidy phép trén khu dat cia quy vi

Quy vi can tim hiéu thém vé nhiing gidy phép nao da dugc Thanh phé chap thuan & trén 16 dat cia quy vi. NEu ngudi
chi tru6c da lam nhiéu viéc slia chiia xay cat quy mé ma khong xin gidy phép va khéng hdi di tieu chu&n quy dinh cho
sl dung d&t hodc khéng phu hop luat 1& xay cat, quy vi sé phai déi phd vai nhiing van dé bat hgp & nay khi muén xay
cdt néu nhiing viéc lam lic trudc khong hgp 1é va cé thé lam nguy hiém trdm trong hodc &nh hudng dén khu xém. Quy
vi c6 thé suu tAm gidy phép da xin trong qua khi bang cach vao trang mang luéi www.sjpermits.org. N&u quy vi chiu
diing ra dé giai quyé&t nhiing viéc lam khéng dung tiéu chuén trong qué khi dé cho dugc phu hgp, du 4n xay cat cla quy
vi s& khdng phai bi tinh thém tién I1& phi phat va. N&u quy vi cé diéu gi thdc mac vé qué trinh xin c&p gidy phép, xin lién
lac v&i Van phong Dich vu s6 (408) 535-3555.

Biét nhiing diéu 16 clia Hiép hodi cac gia cu trong khu nha cia quy vi

N&u nha clia quy vi thudc vao trong mot Hiép hoi cac gia cu, hiép hoi clia quy vi cd thé dat ra thém nhiéu diéu 1é vé viéc
xay cat thém hoac tu stia. Thanh phé San Jose khéng duyét xét viéc xay cat cho phi hgp vai hiép hoi gia cu clia quy vi.
Tuy nhién hiép hoi clia quy vi cé thé doi hdi quy vi phai diéu chinh dé lam cho phu hgp véi nhiing diéu 1& cla ho.

Biét nha thau xay cét chia quy vi.
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Du &n xay cat clia quy vi sé tién trién mau chéng va it bi trd ngai hon néu quy vi mudn nha thau xay cat cé gidy phép
lam viéc dé hoan t4t viéc xay cat. Hoi dong kiém soat Gidy phép lam viéc cla Tiéu bang (California State Licensing
Board) (CSLB) dua ra nhiing y kién gilp quy vi vé viéc mudn nha thau xay cét nhu sau:

e  Chimudn nhiing nha thau co6 gidy phép lam viéc

e Kiém chiing cho k¥ gidy phép clia chl nha thau, danh tanh va dia chi clia cong ty va doi hoi xem gidy chiing
minh (1.D.) clia ho.

e Kiém chiing lai gidy phép lam viéc clia nha thau vdi Hoi déng CSLB tai www.cslb.ca.gov
e Nén c6 ba nha thau d4u gia va kiém chiing ly lich clia ho
e Nénlam hgp déng béng van ban
e Khéng nén dat coc nhiéu hon 10 % hoac $1,000, chon diéu nao it hon
e Duing tra tién cong nhi€u han viéc da lam xong
e Pung trd bang tién mat
Biét tAm muc cha dy &n xay cé&t ciia minh

Quy vi s& phai cho biét chi tiét du tinh xay cat minh muén lam. Thi du nhu mudén xay thém mot phong, tring tu lai nha
bé&p hodc phong tAm, ho#c thay ciia s6 (bi€n ddi clia s8). Quy vi phai dién ta tat ca chi tiét vé 6ng nudc, hé théng may
sudi may lanh, va hé théng gan dién ma quy vi sé thiét ké. Chi tiét trinh bay cho nhiing du an can ban dugc tém lugc
dusi day.

Lam sUa ddi

Lam siia d6i la 1am tan trang lai bén ngoai hodc bén trong clia can nha hién tai. Lam slia d&i nha cé
thé bao gém sy thay ddi hé thdng cdu céng va xay ho boi. Lam stia d8i KHONG ké nhiing viéc xay cat
nhu lam ndi rong dién tich clia toa nha. Gidy phép lap k& hoach cé thé phai cé khi stia chiia mat tién
clia c&n nha cho nhiing khu nha & trong ving Phat trién c6 K& hoach (PD) hoac phat trién tiing Day,
cling nhu céac can nha thuéc trong danh sach Bao tén Di tich Lich su.

Xay thém

Pugc coi nhu la nhiing viéc thay déi c&n nha hién tai dé ndi rong thém dién tich chd &n & clia cén nha
va lam gia tdng dién tich clla san nha hodc “nén nha”. Xay thém bao gém viéc lam tang dién tich chd
an & c6 anh hudng dén bén ngoai clia toa nha nhung khéng lam gia tang dién tich nén nha thi du nhu
xay thém clia s6 vom trén mai hodc xay thém tang Iau thu hai. Diéu nay ciing 4p dung cho nhiing
trudng hgp nhu stia ddi gac Iting chiia d6 hodc tAng dudi hdAm clia can nha dang c6 s&n dé lam thém
chd an & cho gia dinh. Biéu nay KHONG ap dung cho dy &n xay thém nha tro. Gidy phép lap K& hoach
théng thudng doi hdi phai cé cho nhiing viéc xay thém mét tién clia nhiing can nha trong khu Phat trién
c6 K& hoach (PD) hoac phat trién tling day, cling nhu cac c&n nha thudc trong danh sach B&o ton Di
tich Lich su.

Xay céu tric phy thém

Doi hdi phai c6 gidy phép dé xay cat nha dau xe tach riéng ra va nha kho chiia dé, san gé chung
quanh san ngoai nha, hang rao va san hong mat cé mai che. Gidy phép lap k& hoach ciling doi hdi cho
nhiing viéc thi€t k& nay, néu kich thudc hodc mai che nhiéu han diéu cho phép cla quy luat vé zoning,
va nam trong khu Phét trién c6 K& hoach hodc phat trién tling ddy hodc phai dap pha cac cdu tric phu
thuéc nam & trong danh sach Bao t6n Di tich Lich sii. Xin lién lac véi Ban K& hoach dé biét thém chi
tiét.

Gidy phép riéng biét cho thi€t k€ may sudi may lanh, dién va éng nudc
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Gidy phép dé gén thém, slia chiia hodc thay thé cac hé théng nudc hodc 6ng nudc, dién hodc bac day
dién, gén hoac stia 6ng cong, stia chiia hé théng sudi lanh nhu may sudi, may lanh hodc gan thém va
slia hé théng thong hoi cho mét can nha c6 mét gia dinh cu tri déu dudgce goi la "Sub-Trade” hoidc
“Trade Permits.” (Cac nghé doi hoi cé gidy phép).

Tu bé khu d&t — L&i xe ra vao nha, vudn tugc va cit cay cdi

Trudc khi bat dau tu bé khu dat, can lién lac véi nhan vién clia Dich vu phat trién (Xay cat, du tri ké
hoach va Tién ich cong cong) dé kiém chiing lai xem viéc tu slia cé can xin gidy phép khéng va nhiing
diéu doi hdi khac hoac diéu 1& ap dung. Diéu I& vé quy dinh cho dung d&t (Zoning), su doi hdi phai co
viéc kiém ché sy hao mon va tich tu nudc trén 16 dat s& c6 anh hudng dén viéc tu slia.

e Tubd hoac slia d8i mot khu dat cé thé bao gém:

e Sy thay d&i canh vat chung quanh vudn, b tudng can am thanh, chu vi clia hang rao/va céng
vao ra

e Sy thay ddi dia hinh, thay di d6 déc, xay thém bd tudng can dat.
e Xay thém hoac ddi chuyén san trang dudng hoac céac bé 16 cling.
e Dung mat tién clia 16 dat cho nhiing viéc sinh séng hoadc chua dé.
e Lam x&o trdn mat dat

Danh sach dang ky chung tich lich st

Danh sach dang ky la danh sach toan b ctia Thanh phé ghi nhan nhiing tai nguyén lich sl va la tai
liéu hudng dan tham kha&o dung cho viéc cdp gidy phép x{ dung dat va phat trién k& hoach. Sy dang
ky clia dia 6c trong Danh sach dang ky chiing tich lich st bao gém nhiing C&u truc c6 gia tri, Cdu tric
dugc céng nhan, va cac khu dugc bao ton, 1a nhiing dia 6¢ doi hdi phai c6 gidy phép xay nha cho mét
gia dinh cu trd; va 1a Dia danh hoac trong Khu Dia danh clia thanh phé, la nhiing dia 6¢c can c6 gidy
phép cla van phong Bao tén di tich lich s(.

Giay phép xay nha cé mét gia dinh cu tra

Gidy phép xay nha c6 mot gia dinh cu trd doi hoi cho viéc dy tri xay thém c&u tric vao mdt can nha
hién tai va lam cho dién tich can nha gia tang hon 30 feet ho&c trd thanh hai tdng 1au, néu ty s6 dién
tich san nha (F.A.R.) (xin xem phan “F.A.R. la gi?”) clia can nha cao han .45, hodc cin nha dugc dang
ky trong danh sach dang ky cac chiing tich lich s clia thanh phd, nhung khéng phai la dia danh cla
thanh phé hodc nam trong khu di tich lich st clia thanh ph&. Cac viéc slia chiia trén khu dat ndm trong
danh séach d&ng ky chting tich lich s, nhung khéng phai la dia danh cla thanh phé hodc n&m trong khu
di tich lich s clia thanh phd ma phai cé gidy phép xay cat dé tu stia méat tién sé& doi hoi phai co gidy
phép xay nha c6 moét gia dinh cu trd. Tailiéu “Can Nha cii clia ban: Huéng dan bdo t6n nha clia § San
Jose” (Your Old House: Guide for Preserving San Jose Homes’ design guidelines) trinh bay nhiing
cach tai thi€t phan bén ngoai clia nhiing c&n nha di tich lich s § San Jose mét cach té€ nhi va chinh
chén dé bao dam duy tri dugc céa tinh cd kinh clia nhiing c&n nha nay ciing nhu khu phé chung quanh.
Stra d6i phan bén ngoai theo sy hudng dan clia tai lieu “Your Old House’ ¢6 thé dugc cho gidm Ié phi,
Loai 1 Gidy phép xdy cat nha c6 mot gia dinh cu trd. Cac dy an han ché theo su bao ton clia cac can
nha di tich lich s chiéu theo sy huéng dan cla tai liéu ‘Your Old House” théng thudng sé& khong phai
doi hdi co gidy phép xay nha cho mét gia dinh cu tri. Muén biét thém chi tiét vé dé tai nay co thé vao
trang mang |uéi tai http://www.sanjoseca.gov/planning/dev_review/sfhp.asp.

Gidy phép bao tén di tich lich sit

Mot can nha & trong danh sach bao gém cé nhiing dia danh cla thanh phé ho&c khu di lich lich st nhu..
la nhiing khu doi hoi c6 gidy phép dé bao tén di tich lich st (HP) hoac tu slta phan bén ngoai cla khu
nha. Ngoai ra nhiing can nha déng ky trong danh séach di tich lich sit nhung khéng phai la dia danh cla
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thanh phé sé doi hdi phai cé gidy phép xay nha cé mét gia dinh cu trd trudc khi xay thém hoic slia déi
mat tién.

Nhiing viéc slia chiia phan bén ngoai clia nhitng can nha ndm trong danh séch d&ng ky di tich lich sl
va dudc coi la dia danh clia thanh phd& hodc nam trong khu dia danh clia thanh phé sé phai co Gidy
phép Bao ton Di tich Lich s hodc Gidy phép Tu siia trudc khi stia chiia phan bén ngoai clia toa nha
hay khu d&t. Tai liéu “Can Nha cii clia ban: Huéng dan bao tén nha clia & San Jose” (Your Old House:
Guide for Preserving San Jose Homes’ design guidelines) trinh bay nhiing cach tai thi€t phan bén ngoai
cla nhiing can nha di tich lich sii & San Jose mot cach t& nhi va chinh chén dé b&o d&dm duy tri dudc ca
tinh ¢6 kinh cla nhiing can nha nay ciing nhu khu phé chung quanh. Bao tén cac can nha dugc coi la
dia danh clia thanh phé va Khu dia danh néu lam theo tai liéu hudng dan “Your Old House” théng
thudng sé& khéng phai doi hoi cé gidy phép Bao ton Di tich Lich s(.

Gidy phép xay cat don gian (tai quiy phuc vy)

Nhiing du &n khéng doi hdi phai c6 k& hoach xay cat cé thé xin ngay trén trang mang Iuéi tai
www.sjpermits.org. Mot danh séch cla nhiing gidy phép don gidn cé thé tim thay tai trang mang Iugi
www.sjpermits.org/permits/permits/help/permitsavailable.asp. Gidy phép don gian cé thé doi hoi phai cé
Gidy phép Duyét xét K& hoach néu tu slia phan bén ngoai clia toa nha nhu bao tuéng bang gé nhua
(vinyl siding), thay clia s6, gan song sat phong nguia trdém, lam clia s& trén mai nha, v..v.. N&u can nha
can xin gidy phép dan gidn c6 dang ky trong danh sach di tich lich st clia thanh phé, quy vi sé dugc chi
dan dén gép Trung tam Dich vu Phat trién va Nhan vién K& hoach, dé duyét xét du kién xay cat va giai
quyét nhiing diéu can thigt dé lam Gidy phép Duyét xét K& hoach. Quy vi ciing cé thé xin nhiing gidy
phép nay tai Trung tam Dich vu Phat trién. M&c dau khong doi hdi nhung ching téi yéu cau quy vi nén
lam hen trudc khi d&€n dé tranh khdi phai chd dgi lau méi dugc phuc vu.

Bi&t quy vi can gidy phép loai nao

Trudc khi mudn nha thau xay cét lam sd do, quy vi can biét gidy phép loai nao phai cé cho viéc xay cét ctia minh. Khi
biét zoning ctia khu d&t, thong tin vé khu dat clia minh va tdm muc xay cét, quy vi nén lién lac véi Dich vu Phat trién s6
(408) 535-3555 dé xac dinh loai gidy phép nao can phai cé va lam hen trudc cho nhiing dich vu thich hop. Quy vi sé
phai dat coc béng thé mua chiu (credit card). Thé mua chiu (credit card) cla quy vi sé& khdng bi I8y tién ngoai trir khi quy
vi da lam hen nhung khong dén va khong thong bao cho chuing toi.

T6i lam don xin gidy phép nhu thé nao?
Nop don/Kiém chiing cho Hoan tat don
Khi quy vi da biét loai gidy phép nao can phai cé va da cé hen, quy vi hodc nha thau xay cit clia quy vi sé mang sG do

xay cat da hoan tat ddy di d&n budi hen gdp nhan vién clia thanh phé. Giai thich hé so lap nhu thé nao dugc coi nhu la
hoan tat toan b6 dugc trinh bay trén trang mang Iudi tai http://www.sanjoseca.gov/building/Plan.asp

o) Trung tam Dich vu Phat trién, quy vi s& gdp mot nhan vién ctia phong Dich vu Phat trién dé duyét xét lai sy hoan tat
dan xin va su doi hdi clia k&€ hoach va nhiing yé€u t6 t6i quan trong vé an toan cho dgi séng, hoa hoan, va tiét kiém nang
lugng.

Sau budi gap gd véi nhan vién clia Dich vu Phat trién, néu toan bd hd so clia quy vi da hoan tat day dd, quy vi s& déng
tién I& phi cho viéc duyét xét va nop Ién so db xay cat clia minh dé dugc duyét xét lai toan bo. N&u hd so clia quy vi con
thi€u x6t, quy vi s& dugc cho biét con thi€u diéu gi va quy vi s& phai trd lai ngay khac dé nop don lai.

Pon xin s& khong dudc xuc tién hodc chuyén di dé duyét xét cho t6i khi nao trd dd tién I& phi doi hdi cho viéc duyét xét.
Thi tyuc Duyét xét So dé xay cat

Sau khi da hoan t&t budi hen dau tién va déng tién 1& phi so khdi, du &n clia quy vi sé& dudc coi 1a “Pang dugc duyét xét”.

Nhiing nhan vién duyét xét cia Dich vy Phat trién dai dién cho nhiing phong vé An toan cho ddi séng va Thiét k& cé
quy luat, K& hoach xay cat, va Bién nudc cau céng cong cong sé cling tham gia dé duyét xét sg dé xay cat clia quy vi.
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Nhan vién ctia Dich vu phéat trién sé& chuyén hé so clia quy vi cho tat cd nhiing nhan vién sé duyét xét hd so va chap

thuan don xin clia quy vi. Khi t4t ca cac dich vu bt budc phai duyét xét da hoan t4t va dugc chdp thuan. Dich vu phat
trién s& chu&n bi mét bd hé sa xin gidy phép cho quy vi va théng bao cho quy vi biét phai tra tién I& phi ra sao va dén
I&y bd hé sG nay nhu thé nao.

Cé6 nhiéu phan khu s& duyét xét hé so xin clia quy vi dé kiém thdo xem so db clia quy vi cé hoi dd véi diéu 1é hién tai
dang doi hdi. N&u cé diéu gi thi€u x6t trong so d6 clia quy vi, hodc ngudi duyét xét so dé can thém chi tiét b6 tuc vé du
&n clia quy vi, ho s& gdi cho quy vi modt ban don “ Phé binh vé Kiém chiing so d6” "Plan Check Comments.”

N&u mot nhan vién clia vén phong Dich vy Phat trién clia bat cli phan khu nao géi cho quy vi ban don phé binh kiém
chiing s6 dé, nhan vién cla thanh phé sé khong dung cham gi dé€n hod sd clia quy vi nita cho dén khi nao quy vi phic
dap nhiing diéu phé binh va slia sai nhiing diéu nay.

Sau khi da slia sai nhiing diéu can phai lam, nhan vién clia Dich vy Phat trién s& théng bao cho quy vi biét gidy phép
clia quy vi da c6 sdn va quy vi cé thé dén lay dugc, va cho qui vi biét 1& phi cudi cing ma quy vi sé phai trd. Phong thau
tién n&m & 1au mot cha Trung tdm Phat trién Dich vu. Quy vi c6 thé dong tién 1& phi b&ng tién mat, chi phiéu, thé mua
chiu VISA, hoac MasterCard. Chu y: Ngudi chil nha ho#c nha thau xay cat déu cé thé hoan tat va ky vao cac ban don
xin gidy phép thay cho chi nha.

Tha tyc kiém tra

Khi quy vi d&n Idy gidy phép tai Trung tam Dich vu Phat trién, quy vi s& dugc cho mot tdm thé kiém tra bia cling. Thé
kiém tra phai dudc treo tai dia diém quy vi s& xay cat dé ghi chu lai nhiing 1&n nhan vién dén kiém tra.

Thé kiém tra s& liét ké nhiing 14n kiém tra can phai dugc lam trong thdi gian xay c4t nha méi, ma cho biét viéc gi phai
lam trudc. TUy theo nhu cdu c& nhan clia mbi du &n, sy kiém tra cia quy vi cé thé khac véi nhiing danh séch kiém tra
can ban trén thé kiém tra. Nhiing viéc kiém tra quan trong gém cé:

e Chan moéng tudng(Nén nha)

e Ong nuéc va khung sudn ndm dudi nén nha dé xi mang

e Kiém tra so bo dan Dién, Nudc, May sudi may lanh

e Bao quan nhiét do (insulation)

e Thi nghiém 6ng ga

e Kiém tra cudi cung dan Bién, Nudc, May lanh May sudi va toan bo toa nha

Khi tat c& nhiing diéu doi hdi kiém tra d& dugc chap thuan, duy &n clia quy vi dugc coi nhu la “két thic” hodc hoan tat.
Chii ky trén thé kiém tra clia quy vi s& 1a Gidy chiing nhan cho phép cU tri. (Certificate of occupancy).

Sé& dién thoai dé yéu cau kiém tra la (408) 535-3555. Quy vj cling c6 thé sdp dat ngay gid kiém tra ngay trén trang mang
lUdi tai www.sjpermits.org hodc dung hé thédng dién thoai tuy dong loai bAm nut cé am thanh (touch-tone phone). C6 thé
lam hen dé xin ki€m tra ngoai gid lam viéc bang cach dung dich vu ty dong. Xin lién lac v6i nhan vién phuc vu & s6 dién
thoai & trén dé biét thém chi tiét.

Lam sao tdi c6 thé biét tinh trang cla dy 4n cua t6i?

Quy vi c6 thé xem xét tinh trang dy &n clia quy vi trén trang mang IuSi tai www.sjpermits.org Quy vi c6 thé luc tim cho
gidy phép béng cach dung dia chi clia quy vi hodc s6 gidy phép. Khi da thdy s6 gidy phép clia minh, bdm vao s6 gidy
phép dé va kéo xuéng phan cubi clia trang mang IuSi quy vi s& thdy thong tin vé dién tién clia gidy phép (“Permit
Process”).

Toi sé can gidy phép loai nao va tén kém bao nhiéu?
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Trung tam Dich vu Phat trién clia Thanh phd San Jose dugc tai trg bai [& phi thu dugc clia tat ca nhitng dich vu xay cat
va dung dé trang trai chi phi cung cdp dich vy phat trién va ch&p thuan cho viéc xay cat. Luat cla tiéu bang va thanh
ph6 quy dinh cho nhan vién dudc cung cédp dich vu nay dé bdo dam céc du an xay cat dugc phu hgp véi luat 1é quy dinh
xU dung dat, xay cét an toan va bao vé stic khoé clia dan chung.

Quy vi can loai gidy phép nao va bao nhiéu gidy phép sé tuy thudc vao tdm muc xay cét clia dy an cla quy vi.
Lé phi cho gidy phép va thué ma tinh kém theo:

Lé phi chép thudn cho ké hoach dung dat — Né&u du tru xay cat khéng phu hgp véi diéu & dung dat
hién tai ho&c zone, sy chép thuan clia Khu K& hoach s& doi hoi phai cé va Ié phi tudng duong sé dudgc
tinh thém.

Lé phi Duyét xét va Kiém ching Ké hoach — M&i mot phan khu duyét xét k& hoach clia quy vi dé cho
phl hop v6i su phat trién vé quy dinh diing déat, an toan cho d&i séng va diéu I1& kién thiét sé tinh tién lé
phi cho dich vu duyét xét nay. Nhiing & phi nay théng thudng dugc tinh cho tit ca cac du an xay cét va
phai dugc déng tién day di khi nép hé sa Ién cho Thanh phaé.

Lé phi cho gidy phép x4y c4t— Lé phi nay tai trg cho sy kiém tra clia thanh phé la viéc sé& dudc thuc
hién trong thGi gian du an clia quy vi dugc xay cat. Tuy thudc vao loai gidy phép doi hdi cho du an cla
quy vi, 1& phi c6 thé bao gém nhiing viéc nhu zoning, thiét k&, hé théng 6ng nudc, hé théng dién, hé
théng may sudi may lanh, an toan hoa hoan, kiém ché& su hao mon.

Lé phi khdc— Thém vao nhiing 1& phi dac biét cho mét dia chi clia 16 dat, luu trii hé sg, 1é phi cho
trudng hoc, kiém tra nang lugng, va I& phi lam thd tuc gidy td, cé thé dugc ap dung. Nhiing & phi nay
thy thudc vao mdi dy an.

Thué x4y cat — Thué xay cat dugc thu lic gidy phép xay cat dudgc ban hanh. Thué nay dung dé tra cho
chi phi phat trién va tu bd dudng xa. Can ban thu& nay danh dya vao s6 phan tram udc lugng tén kém
xay cét clia dy an. Nhiing viéc xay cat trén dia danh cltia thanh phd dugc chdp thuan cho theo Gidy
phép B&o t6n Di tich lich sif s& dugc mién thué xay cat CRMP.

Chuong trinh Béng thé chan cho viéc phd dé nha cta trong khu x4y cét va mang dé gach da vun ché
khdc. (Construction Demolition and Diversion Deposit Program) (CDDD) - CDDD la chuadng trinh thic
day clia thanh ph& San Jose dé khuyé&n khich giii gin sach s& nhiing khu xay c4t va sa thai gach gé da
vun. Thanh phé San Jose s& |4y mot s6 tién th& chan va s& hoan lai day d sau khi rac rén gach gé da
vun dugc béc di va mang dé & chd khac thay vi d§ vao lam day trong khu dat dé rac.

Ai s& duyét xét dy an clia t6i?

Trung tam Dich vy Phét trién clia Thanh phd & 3 tdng lau dau tién clia Toa dd sanh & dia chi 200 E Santa Clara Street.
T4t c& nhan vién can phai duyét xét ho sd clia quy vi s& lam viéc trong nhiing tang lau cla toa nha nay. Tuy theo tam
muc xay cat clia du an, nhiing nhém nhan vién sau day sé duyét xét hd sa clia quy vi.

Ké& hoach

Duyét xét 16 dat xay nha cé mot gia dinh cu trd 1a duyét xét s khdi lam don c6 hen trudc. Duyét xét nay bao gém su
duyét xét cho phu hgp véi diéu 1é vé zoning, xay thut vao, chiéu cao va nhiing diéu 1& xay cat khac.

Tién ich céng cdng
Nhan vién lo viéc Tién ich cdng cong duyét xét nhiing dy an dé bao dam sy tra tién 1& phi cho cau céng va nhu cau xin
gidy phép cho viéc cau céng. Pa s6 nhiing gidy phép cdp dugc cdp cho nhiing loai dy &n nay bao gém: gidy phép san

bang dat, gidy phép xay dudng xe co vao nha va gidy phép néi két vao Hé théng Céng ranh Vé sinh.

N&u khu dét toa lac trong nhitng vung D& bj lut hodc Dia ch&t nguy hai/ Vung dé bi dat tran xuéng (Landslide Zone),
phai cé thém nhiing viéc duyét xét khac va dudc gidi toa trudc khi Gidy phép xay cat dugc ban hanh. Nhiing viéc duyét



xét chuyén vé ky thuat nay cé thé doi hdi phai ndp thém chi tiét thdng tin, vi vay ngudi lam don dudc yéu cau nén gép
nhan vién lo viéc Tién ich Cong cdng cang sém cang t6t khi mai khai su.

Xay cat
Khu Xay cat cé trach nhiém duyét xét lai va kiém tra cac toa nha tu nhan dé cho phu hgp véi diéu 1é cia tiéu bang va

dia phuang vé su an toan hda hoan va ddi séng clia dan cu. Khu Xay cat cé nhiéu loai dich vu duyét xét so dé xay cat.

Duyét xét c&n ban dung cho loai du an doi hdi phai duyét xét that ky cang. Thai gian duyét xét cho chu ky dau tién co
thé khac nhau tif 1.5 tudn dén 2.5 tuan tuy theo tdm muc xay cat cla dy an.

Duyét xét cép t6c cho k& hoach xay cét nhd (Cép t6c) cho nha cé mot hay hai gia dinh cu tri véi viéc xay cat thém mot
tang lau cé dién tich khdng qua 500 feet vudng véi khung sudn quy ci hoac thiét k& cdu tric duge phac hoa bdi ki su
hodc kién tric su. Sy duyét xét nay cé thé lam xong trong vong mot ti€ng déng hé 1am hen.

Duyét xét cap t&c cho k& hoach xay cat I6n (trung binh) cho nhiing dy an khong di tiéu chuén dé duyét xét cap téc cho
dy an nhd va cé day di chi tiét va hoan tat kha di day di dé hop Ié. Viéc duyét xét nay dya vao tinh trang ¢é di nhan
vién lam viéc dé c6 thé lam xong trong vong ndm ngay (lam viéc) cho chu ky dau tién. Viéc duyét xét nay danh cho viéc
xay cét thém mot hay hai tang l1au c6 dién tich dén 80 feet vudng véi khung sudn quy cl hoic thi€t k& cdu tric dugc
phac hoa bdi ky su hodc kién truc su.

Nhiing sy théng qua cla vin phong khac

Ngoai Thanh phd con cé nhiing cd s& khac cling doi hdi duyét xét du an xay cat clia quy vi tuy thudc vao tam muc va
dia diém xay cat clia quy vi. Su chap thuan ctia nhiing co s& sau day cé thé doi hoi.

e  Khu trudng hoc — Chiing minh d& déng tién I& phi c6 anh hudng dén truéng hoc néu xay thém co dién tich 500
feet vudng hay nhiéu hon.

e Van phong Quan tri Khong khi trong sach trong viing bién (Bay Area Air Quality Management) — D& hoan tat
viéc dap pha toan bd hay mot phan céu tric cha toa nha.

e Co quan OSHA clia tiéu bang — cho cac dy an dao sau trén 5 feet.

Khi nép don xin cho thanh phé quy vi s& dugc thdng bao cho biét néu can phai c6 sy chdp thuan clia cac cd s6 nay. Xin
lién lac vGi s6 408-535-3555 néu can thém chi ti€t vé nhiing viéc thong qua nay.



